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FORSLAG TIL KOMMUNEPLAN 2017 - OFFENTLIG HERING

Beslutning

Tilbagesendes Magistratsafdelingen for Teknik og Miljg med bemaerkning, at
byradet i sit mede den 7. juni 2017 har vedtaget Magistratens indstilling i
overensstemmelse med erklaering fra Teknisk Udvalg af 22. maj 2017.

Resumé Det anbefales, at Forslag til Kommuneplan 2017 fremlaegges i offentlig i
hering.

Kommuneplanforslaget er i overensstemmelse med Fortzllingen om Aarhus,
Aarhusvisionen og Aarhusmalene. Der er endvidere tale om en uddybning af
Planstrategi 2015, Klog vaekst frem mod 2050.

Kommuneplanforslaget bestar af en hovedstruktur med byradets vaerdigrundlag og
retningslinjer for udviklingen i byen, i sommerhusomrader og i det abne land samt
af kommuneplanrammer for efterfelgende lokalplanlagning.

Indholdsmazessigt er der tale om en skaerpelse af byudviklingsstrategien om
omdannelse, forteetning og fremme af de nye teette byer Lisbjerg og Nye. Den
teette by vil beveege sig fra Midtbyen ud i omraderne inden for Ringvejen og
lzengere ud - primzert i en raekke prioriterede vaekstakser langs letbanens
kommende etaper. De gamle forstaeder og fritliggende bysamfund udvikles i dialog
med borgerne for at skabe sterre mangfoldighed i boligudbuddet, flere funktioner
omkring centrene og en endnu staerkere lokal identitet.

Der er for alle dele af kommunen fokus pa at sikre det gode bymilje og bidrage til,
at Aarhus bliver en endnu bedre by — en by med hgj livskvalitet og social balance,
hvor alle kan fale sig hjemme.

Og der er fokus pa, hvordan byudviklingsstrategien skal udnytte arealressourcerne
mest effektivt til at sikre de fysiske rammer for den forventede vaskst og samtidig
skabe potentialet for endnu klogere vaekst.

Indstilling At 1) Forslag til Kommuneplan 2017 fremlaegges i offentlig hering i 8
uger. Heringen forlaenges, safremt den omfatter sommerferieperioden.

At 2) Forslag til Miljevurdering af forslag til Kommuneplan 2017 godkendes til
offentliggerelse sammen med kommuneplanforslaget.


https://www.aarhus.dk/demokrati/politik/dagsordner-og-referater/vis-dagsorden/v/16009/aarhus-byrad/referat/2017-06-07/?agendaId=287234#3
https://www.aarhus.dk/demokrati/politik/dagsordner-og-referater/vis-dagsorden/v/16009/aarhus-byrad/referat/2017-06-07/?agendaId=287234#3

Ad 3) Anbefalinger i relation til skolekapacitetens sammenhzng med
byudviklingen, arealer pa bar mark til aben lav boligbebyggelse og arealer til
erhverv vedtages.

At 4) Feellesradenes lokalsamfundsbeskrivelser indgar i heringen og promoveres
saerskilt med henblik pa at skabe eget debat i lokalsamfundene.

At 5) Forslag om zndring af de geeldende rammebestemmelser besvares som
anfart.

At 6) Forslag om medtagelse af arealer i landzonen i rammerne til byformal
besvares som anfart.

At 7) Forslag om sendret anvendelse i landzonen i evrigt besvares som anfert.

At 8) Der holdes et orienterende borgermede og et antal arrangementer i
lokalomraderne under ledelse af fallesradene, meder med interesseorganisationer
m.fl.

Marslet

Et flertal bestaende af Camilla Fabricius, Ango Winther, Steen B. Andersen, Peter
Hegner Bonfils, Jan Ravn Christensen og Steen Stavnsbo anbefaler i forhold til
gnsket om inddragelse af arealer ved Tranbjerggard til byudviklingsformal, at der
medtages et mindre areal mod sydvest inden for det foreslaede areal, som ligger

i direkte tilknytning til nuvaerende rammeomrader. Nar kommuneplanen er endeligt
vedtaget, gennemferes en undersegelse af de fordele i forhold til
vandhandteringen i Marslet, som der peges pa, samt i hvilken grad arealet i
fremtiden, nar der bliver behov for nye byudviklingsarealer i Marslet, med fordel vil
kunne anvendes til byudvikling. Gert Bjerregaard anbefaler, at hele det ansegte
areal medtages.

Et flertal bestaende af Camilla Fabricius, Ango Winther, Steen B. Andersen, Peter
Hegner Bonfils, Jan Ravn Christensen og Steen Stavnsbo kunne tiltraede
indstillingen for sa vidt angar projekt Eskegard, hvorefter forslaget delvist
impdekommes. Gert Bjerregaard anbefaler, at forslaget imgdekommes fuldt ud.



Forslag til Kommuneplan 2017 — offentlig haring
Bilag 12

Notat om forslag om medtagelse af arealer i land-
zonen i kommuneplanrammerne til byformal og av-
rig eendret anvendelse i landzonen.

Konklusion

Dette notat indeholder bemeaerkninger og anbefalinger vedrgrende de kon-
krete forslag fra ejere, radgivere og @vrige magistratsafdelinger, om medta-
gelse af arealer i landzonen i kommuneplanrammerne til byformal, samt fire
forslag om skovrejsning og et forslag om udvidelse af en golfbane, som er
indkommet forud for udarbejdelsen af forslag til Planstrategi 2015, under den
offentlige haring om forslag til Planstrategi 2015 og i perioden efter hgringen
frem til medio januar 2017.

Indhold

Forud for udarbejdelsen af forslag til Planstrategi 2015, under den offentlige
hgring om forslag til Planstrategi 2015 og i perioden efter hgringen frem til
medio januar 2017 er indkommet i alt 72 konkrete forslag om medtagelse af
arealer i landzonen i kommuneplanrammerne til byformal (et af forslagene til
kolonihaver) fra ejere, deres radgivere og gvrige magistratsafdelinger. Her-
udover er der fire forslag om skovrejsning, samt et forslag til udvidelse af en
golfbane (Mollerup).

Pa de fglgende sider er de konkrete forslag kommenteret og der er anfart en
anbefaling om, hvorvidt det enkelte forslag medtages i kommuneplanforsla-
get eller e]j. De originale forslag fremgar af bilag 13.

Sidst i notatet er indsat to kort, det farste, hvor de konkrete arealforslag er
indtegnet og det andet, hvor alle imgdekommelser er indtegnet sammen
med de arealforslag til byudviklingsformal som Borgmesterens Afdeling og
Teknik og Miljg derudover foreslar medtaget, jf. indstillingens bilag 7 m.v.

En samlet redegarelse for sendret anvendelse i det abne land som falge af
kommuneplanforslaget, fremgar af indstillingens bilag 1-4.
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Forslag om medtagelse af arealer i landzonen i kommuneplanrammerne til byformal.
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Dnske: Landomrade uden for perspektivarealer. Ingen naturlig afgreensning for Solbjerg By. Ingen eksisterende Anbefallpg': Arealet fasthQIdes som landomrade,
. . o . . s . . . . - A og byudvikling er dermed ikke mulig, da en
1 X Solbjerg Nej 10,3 ha|Byudvikling boliger i omradet. Konflikter: Drikkevandsinteresser, herunder falsomt indvindingsomrade og I A ; .
K . s . A byudvikling i det ansggte omrade vil stride mod
(boliger). indsatsomrade. Evt. konflikt med ny toglinje ml. Horsens og Aarhus. . . g .
interessen i, at byudviklingen sker inde fra og ud.
Landomrade delvist inden for perspektivarealer. Der er udlagt perspektivarealer i Mundelstrup hhv.
nord og syd for Gammel Viborgvej. Mundelstrup er et mindre bosamfund i landzone, som med fordel kan Anbefaling: Byudvikling muliggares for den af
lokalplan-laegges, nar der ligger en samlet disponering af udviklingen i og omkring Mundelstrup. arealet som ligger i perspektivomradet nord for
Mundelstrup - Inske: - . . s A . . ) .
2 X Sabro Ja [38,5 ha Byudviklin Inddragelse af perspektiv-arealer nord for Gammel Viborgvej kan p& baggrund af ovenstdende, inddrages i |Gammel Viborgvej. Den resterende del af arealet
4 9- denne planperiode. Konflikter: Drikkevandsinteresser i en lille del af omradet, herunder falsomt fastholdes som landomrade, og byudvikling er
indvindingsomrade og indsatsomrade for en lille del af omradet mod gst, samt indvindingsopland uden for |dermed ikke mulig.
OSD umiddelbart gst og nord for Sabro.
dnske: Landomrade inden for perspektivarealer. Ejer har tidligere faet oplyst at arealet vil kunne indga i Anbefaling: Arealet fastholdes som landomrade,
3 Lisbier Ja 4.3 ha Byudvikling disponeringen af Lisbjergs etape 2. Ophzevelse af skovbyggelinje er en forudseetning for byudvikling. og byudvikling er dermed ikke mulig p& nuveerende
X Jerg ! (boliger) pé areal |Konflikter: Drikkevandsinteresser dog hverken felsomt indvindingsomrade, ej heller indsatsomrade. tidspunkt. Arealet kan indgd i disponeringen af
med gartneri. Skovbyggelinje inden for hele arealet. Skal ophaeves, som forudseetning for byudvikling. Lisbjergs etape 2 (arealerne gst for Randersvej).
Landomréde uden for perspektivarealer.
En byudvikling i det ansggte omrade vil stride mod interessen i, at byudviklingen sker inde fra og ud.
Skeerin Tidligere byradsbeslutning om afgreensning af Skeering og at der ikke skal inddrages yderligere arealer til Anbefaling: Arealet fastholdes som landomréade,
4 (vest fo% Nei 27 ha Dnske: byveekst i Skeering. | den nordlige del af Skeering er der - i Kommuneplan 2013 - udlagt arealer (ca. 5%2 ha) |og byudvikling er dermed ikke mulig, da en
X Grenavej) 1 ! Byudvikling. til boligformél, som endnu ikke er lokalplanlagt. Det vurderes at give plads til knap 55 fritliggende byudvikling i det ansggte omrade vil stride mod
1 enfamiliehuse (ved teet/lav - f.ex. dobbelthuse, vil det give plads til yderligere boliger). Konflikter: interessen i, at byudviklingen sker inde fra og ud.
Kystnaerhedszone. Grgnt Danmarkskort og @kologiske forbindelser jf. KP17-forslag. Drikkevandsinteresser
(OD)
Langomrade uden for perspﬂektlvarealler: I. forta'etnlrggszone men .ogsa drlkkevand§beskyttede omrade Anbefaling: Arealet fastholdes som landomrade,
. dnske: (boringsneert beskyttelsesomrade). Har hidtil ikke indgaet pga naturinteresser. Konflikter: L - .
Solbjerg . o R X R . A . og byudvikling er dermed ikke mulig, da en
6.1 X Nej 1,5 ha |Byudvikling Fortaetningszone, Drikkevandsinteresser (OSD, boringsneert beskyttelsesomrade mod vest, nitratfglsomt s A ; .
(syd) X . - s . s . L PRI byudvikling i det ansggte omrade vil stride mod
(boliger). indvindingsomrade og indsatsomrade), skovbyggelinje mod vest, nyt skovrejsningsomrade iht. KP17- interessen i. at byudviklingen sker inde fra og ud
forslag, omrader med god landskabskarakter. Areal mod gst uden for den klare byafgreensning. ! 4 9 g ud.
Langomrade uden for persp:-}ktlvr:\real_erj .I fort_atnlﬂngszone men_ ogsa drlkkevanodsbeskyttedfe omrade Anbefaling: Arealet fastholdes som landomrade,
. @nske: (boringsneert beskyttelsesomrade). Har hidtil ikke indgaet pga naturinteresser. Omradet danner ingen L X .
Solbjerg . - A . . . . . . og byudvikling er dermed ikke mulig, da en
6.2 X Nej 3,9 ha |Byudvikling naturlig greense til den gvrige byzone. Konflikter: Fortaetningszone, Drikkevandsinteresser (OSD, A o ; .
(syd) X - o . A A s X s byudvikling i det ansggte omrade vil stride mod
(boliger). Boringsneert beskyttelsesomrade mod vest, nitratfglsomt indvindingsomrade og indsatsomrade), interessen i. at byudviklingen sker inde fra og ud
skovbyggelinje mod vest, nyt skovrejsningsomrade iht. KP17-forslag, omrader med god landskabskarakter. ! 4 9 g ud.
Bnske: Landomrade uden for perspektivarealer. En byudvikling i det ansggte omrade vil stride mod interessen |Anbefaling: Arealet fastholdes som landomrade,
Tranbjerg . L i, at byudviklingen sker inde fra og ud. Konflikter: Drikkevandsinteresser (OSD, nitratfglsomt og byudvikling er dermed ikke mulig, da en
7 X Nej |21,4 ha|Byudvikling . - A L - N s I A ; .
(nord) (boliger) indvindingsomrade), beskyttede naturtyper (sg), skovbyggelinje, skovrejsningsomrade, omrade med god byudvikling i det ansggte omrade vil stride mod
gen. landskabskarakter, byneert landskab. interessen i, at byudviklingen sker inde fra og ud.
Landomrade uden for perspektivarealer. Perspektivareal i Kommuneplanen fra 1987-2011. Udtaget som
@nske: perspektivareal pga. landskabelige og naturmeessige hensyn, bl.a. fastholdelse af rimelig afstand til Anbefaling: Arealet fastholdes som landomrade,
s Stavtrup Nei 56 ha Byudvikling Storskoven mod vest. | 2001 blev det markeret, at Kommuneplanens afgraensning af Stavtrup mod vest og byudvikling er dermed ikke mulig, da en
X (nord) 1 ! (boliger - afslutter byen. Naboer og Stavtrup Fzellesrad er imod forslaget. Konflikter: Drikkevandsinteresser (OSD), |byudvikling i det ansggte omrade vil stride mod
teet/lav). skovbyggelinje (for Klokkeskoven mod gst), Beskyttelseslinje fredede fortidsminde for den syd/vestlige del |interessen i, at byudviklingen sker inde fra og ud.
af arealet, byneert landskab iht KP17-forslag.
Landomréade inden for perspektivarealer. Inddragelse af perspektivarealer, der samlet set rummer et Anbefaling: Arealet fastholdes som landomrade,
9 Skgdstrup Ja 52 ha @nske: meget stort yderligere byveekstpotentiale, vil bero pa en udbygning af den offentlige service i Skedstrup- og byudvikling er dermed ikke mulig, da der ikke
X (vest) ! Byudvikling Lagten, herunder skole. Konflikter: Drikkevandsinteresser (OSD), kystneerhedszone, umiddelbart udenfor |er yderligere behov for byvaekstarealer p&
forteetningszone til neerbane. nuveaerende tidspunkt.
Anbefaling: Paneer en mindre del mod vest,
fastholdes arealet som landomrade. Byudvikling er
Landomrade uden for perspektivarealer. En byudvikling i det ansggte omrade vil stride mod interessen derm_ed ikke mulig. Det anbféfales dog, at den
. o N A s . A vestlige del af arealet (vestlige del af matr. 6a,
i, at byudviklingen sker inde fra og ud. En udbygning i det ansggte omrade vil begreense den grgnne kile, . . R
o - o K . . . . . eksisterende landejendom med tilhgrende have
som gé&r ind gennem Marslet by langs Giber A. En lille del af arealet ligger indenfor forteetningszonen i et . . .
A X L ) o . |som afgreenses af Giber A), muliggeres til
omrade med seerlig landskabelig interesse. | den nordlige del af Marslet er der arealer (knap 13 ha), som i I . .
Marslet N K s A B . byudvikling omkring den eksisterende
Kommuneplan 2013 er udlagt til boligformal og endnu ikke lokalplanlagt. Det vurderes at give plads til 128 . )
(syd/est) s L . . . . . landejendom. Dog med respekt for Giber A og den
. Dnske: fritliggende enfamiliehuse (ved teet/lav - f.ex. dobbelthuse, vil det give plads til yderligere boliger end 128). oo . .
11 X arealer hhv. Nej 9,6 ha o N . N grenne kile ind til byen. Afgerende for anbefalingen
Byudvikling P& den baggrund anbefales, at de ansggte arealer fastholdes som landzone. Der er arbejdet pa en . .
nord og syd o . . . - © er, at ejendommen er eksisterende og danner en
helhedsplan for Méarslet og det har ikke vaeret muligt at lgse de trafikale problemstillinger ift. en eventuel . . . . -
for banen. . s . 2 . _ . naturlig afgreensning til eksisterende by, samtidig
byafrunding af Marslet. En eventuel afrunding af Marslet afhaenger af etablering af Bering-Beder vejen, . . .
R . . o - ) . B med, at arealet ligger inden for fortaetningszonen
samt en evt. ny tilslutningsvej ml. Méarslet og den fremtidige Bering-Beder vej. Konflikter: " h
. . . . . og at der er god vejadgang fra eksisterende by. En
Drikkevandsinteresser (OSD), Skovbyggelinje (mindre del mod gst). Abeskyttelseslinje (ca. halvdelen af . . A .
arealet primaert mod vest). Byneert og bevaringsvaerdigt landskab yderligere afrunding af Marslet kan evt. overvejes
P s 9 9 9 : efter afklaring af de trafikale problemstillinger i
Marslet og nar der vurderes at veere et
planlaegningsmaessigt behov.
Landom‘rade inden for perspektivarealer panaer en lille dgl mod vest. Inddragelse ?f X Anbefaling: Arealet fastholdes som landomrade,
perspektivarealer, der samlet set rummer et meget stort yderligere byvaekstpotentiale, vil bero pa en L . . X
Skadstrup Inske: X R L . . . og byudvikling er dermed ikke mulig, da der ikke
12 X Ja [14,8 ha - udbygning af den offentlige service i Skadstrup-Legten, herunder skole. Konflikter: Drikkevandsinteresser . N
(nord) Byudvikling . R . . er yderligere behov for byvaekstarealer pa
(OSD, samt kildepladszone for del mod nord/vest), bynzert og bevaringsvaerdigt landskab (lille del mod .
. - nuveerende tidspunkt.
nord/vest), 2/3 af arealet ligger inden for kystneerhedzonen.
Landomréde uden for perspektivarealer. Areal tidligere behandlet i forbindelse med indstilling om endelig
vedtagelse af Plz?nsltrateg| 2008 sarpt i forslag til va)mmuneplan 2009. Byvaekst som. lag pa.ek5|sterend§ by Anbefaling: Arealet fastholdes som landomrade, og
. . som beerende princip blev fravalgt ifm. planstrategi 2008 og Kommuneplan 2009. Hjortshgj er afsluttet i s R .
Hjortshgj . dnske: . . . A byudvikling er dermed ikke mulig, da en
13 X Nej 31,2 - retning mod Kankbglle med en klar naturgiven afgreensning mod det dbne land. Arealerne udger del af S s . .
(nord/vest) Byudvikling . . . . byudvikling i det ansggte omrade vil stride mod
byneert landskab iht. KP 17-forslag, som afgreenser Hjortshgj og Skedstrup. Konflikter: interessen i. at byudviklingen sker inde fra og ud
Drikkevandsinteresser (OSD), beskyttede vandlgb (ml. matr. 5a og 7m (uden beskyttelseslinjer), ! 4 9 g ud.
skovbyggelinje mod syd, bynzaert landskab iht KP17-forslag, kystnaerhedszone for storstedelen af arealet,
Landomra'de uder1 fqr perspektivarealer (rammebelagt som Grgn Klle?. Da areélet er sae{rhgt folsomt Anbefaling: Arealet fastholdes som landomrade,
. og udlagt til skovrejsning anbefales at fastholde af arealet i landzone. Konflikter: Drikkevandsinteresser for L - .
Tilst N N 2 . - s og byudvikling er dermed ikke mulig. |1 2011 blev
stor del af omradet mod vest (OSD, sarbart grundvandsomréade, falsomt indvindingsomrade, . -
(sydvest), . dnske: . s L o ) L sagen behandlet i Teknisk Udvalg. Det blev
16 X Nej 3,6 ha - indsatsomrade), skovrejsningsomrader, beskyttede vandlgb i skel mod nord, skovbyggelinje for hele R .
vest for Byudvikling 2 . . dengang naevnt at eksisterende erhvervsbygninger
omrédet (True Skov mod syd/vest), byneert landskab iht KP17-forslag (mellem True og Tilst), for 1/4 af . .
Todderup. eventuelt kunne inddrages ifb. med

arealet mod nord: Grgnt Danmarkskort, naturnetveerk, gkologisk forbindelse (iht KP17-forslag), omrade
med god landskabskarakter,

lokalplanlzegning for naboareal.
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Indkomne forslag til Kommuneplan 2017 - Landzone
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Indstillede arealer til Kommuneplan 2017 - Landzone
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