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1. Forord til helhedsplanen for 8320

Denne helhedsplan er udarbejdet af borgere og feellesrdd i postnummer 8320, der som lokalomrdde omfatter bysamfundene Marslet,
Testrup, Langballe, Harret og Storhg;j.

Vores lokalomrdde er et pd mange mdder velstilet omrdde i ncer tiknytning til bdde storby og land. Det er et omrédde med
velfungerende skole, skenne omgivelser, aktivt foreningsliv og ogs& aktive borgere med interesse for omrédets kvaliteter og muligheder. |
sagens natur er omrddet ogsd en del af Aarhus Kommune, og indgdr derfor ogsd i starre samlet udvikling. Med andre ord taler vi bade
om udvikling pd lokalomré&dets egne proemisser samt som del af den omgivende kommunes udvikling.

| erkendelse af behovet for at bygge bro mellem de to udviklingsperspektiver har der i fordret 2016 veeret draftelser mellem Feellesrddet
og rédmand for Teknik og Miljg, Kristian WUrtz. | forloengelse af disse draftelser har Byrddet besluttet at samarbejde tcet med bl.a. Mérslet
Feellesrdd i forarbejdet til den kommende kommuneplan. Den fcelles intention om brobygning er afscettet for Feellesrédets arbejde med
Helhedsplanen, der vil kommme til at st& som et feelles arbejdsgrundlag mellem lokalomrddet og kommunen i de kommende dr.

| sit arbejde med Helhedsplanen har Feellesr@det dels sggt at skabe lokal opmeerksomhed og deltagelse, s& lokale @nsker kunne
afdcekkes, dels arbejdet for at sikre et toet samarbejde med Aarhus Kommune, sé lokalomrddet havde det bedst mulige billede af
kommunepis planer og interesser.

is bgr en helhedsplan ogsd have en holdbarhed i et lcengere perspektiv, og derfor bar den farst forholde sig den aktuelle
situatjon, med béde den historiske udvikling og de bestdende kvaliteter for gje, derncest bar den skabe et godt afscet for de kommende
nkret arbejde med omrddets udvikling bdde lokalt og i kommunalt regi.

n kan derfor betragte Helhedsplanen som bestdende af to overordnede dele:

En lokalsamfundsbeskrivelse — som i sin natur er beskrivende og stiller skarpt p& omradets scerpraeg og bestdende kvaliteter, der
skal styrkes og bevares. Lokalsamfundsbeskrivelsen overholder den struktur, som er givet af Aarhus Kommunes planer og forventes
at indgd direkte i kommunens planarbejde. Til lokalsamfundsbeskrivelsen harer de syv principper, som statter omscetningen af den i
planmcessig sammenhceng.

Et uddybende afsnit til lokalsamfundsbeskrivelsen, der indeholder konkrete indsatsomrader der bygger pd input fra borgermader og
hering, og som sammen med visionen er afscet for udviklingsarbejde lokalt og i samspil med Aarhus Kommune. Med andre ord
scetter indsatsomréderne facon pd et aktivt lokalt arbejde med helhedsplanen som del af omrddets udvikling fremadrettet.

Feellesrddet tror pd, at man kan opnd en udvikling af 8320, hvor der skabes en balance og helhed i de enkelte udviklingstiltag, s& man
bdade tilgodeser lokalomréddets og kommunens udvikling. Helhedsplanen for 8320, det aktive lokale arbejde og et taet samarbejde med
Aarhus Kommune udger tilsammen en veesentlig del of grundlaget for at lykkes med en séddan udvikling. Derfor er vi ogsd glade for at
kunne proesentere denne helhedsplan som hviler p& en roekke borgermgder og meder med Aarhus Kommune, der i lighed med
omrddets borgere har givet tilblivelsesprocessen stor opbakning.



2. Baggrund og vision

Helhedsplanen hviler pd en roekke forudgdende lokale planarbejder, som omfatter bl.a. "8320 i 2020", Dispositionsplanen for Marslet
Kommune fra 1962, samt Dispositionsplanen for Mdrslet fra 2004. Dertil kommer Aarhus Kommunes planarbejder, hvor vi iscer vil fremhceve
"Planstrategi 2015”, hvor en omfattende langsigtet befolkningstilvaekst i kommunen kcedes sammen med udbygning af de bysamfund,
som har letbaneadgang.

Helhedsplanen er Feellesr@dets svar p& Planstrategi 2015, men samtidig ogsd afscet for et aktivt lokalt arbejde med udviking af
lokalomrddet. Feellesrddets Forretningsudvalg har forestéet forberedelsen af Helhedsplanen, der fidsmaessigt er foregdet i perioden fra
marts 2016 frem mod en kommunalt fastsat deadline ved érets udgang. Denne deadline ngdvendiggjorde en relativt komprimeret
proces, hvor det blev besluttet at borgermgder, var den mest anvendelige form til at sikre opsamling af lokale ideer og @nsker, samt
diskussion af s&danne. Helhedsplanarbejdet sagte at skabe to overordnede resultater:

1. Etkatalog over lokale ideer og gnsker til lokalomrddets udvikling, som man kunne arbejde videre med bdde pd kort og langsigt

En helhedsplan, som fremhcevede fcellespunkter og overordnede linjer i de lokale ideer og @nsker og omsatte dem til en

sgmt omrddets borgere bl.a. ved borgermade. | tilgift fil dette kontaktede Forretningsudvalget samtlige medlemsforeninger og
nkeltmedlemmer for at sikre en endnu starre forankring. Haringssvar er medtaget som bilag til Helhedsplanen sammen med kataloget
fra borgermgderne.

Borgermeder, kommunikation vha. Mdrslet Bladet, direkte henvendelser til medlemsforeninger, lokale opslag i byen, artikler i lokalavisen
samt p& Marslet net har alle veeret anvendt fil at skabe lokal opmaoerksomhed omkring og forankring af helhedsplanprocessen.

Det forventes at Feellesrddet efter 1. marts 2017 vil tage initiativ til at nedscette en roekke lokale udvalg, der skal arbejde med omscetning
af ideerne i Helhedsplanens uddybende kapitler i de kommende d&r. Samtidig vil Feellesrddet arbejde for at lokalomrédet ogsé
fremadrettet har en staerk forankring i Aarhus Kommunes planlcegningsprocesser. P& baggrund aof borgermeder og hegringssvar har
Feellesrddet formuleret en vision, der understatter det fremadrettede arbejde med Helhedsplanen.

Vision

Det er Feellesrddets anske, at hele 8320 fortsat skal veere et omrdde med en balanceret tilknytning fil bdde storby og land. Det skal vaere
attraktivt at boscette sig i 8320, der fortsat skal voere proeget af en stoerk lokal tilknytning for omrddets borgere. Det ligger os derfor pd&
sinde, at omrédet bdde skal veere attraktivt for nye boscettere, at man skal kunne leve hele sit liv i Marslet samt at omrédets udvikling skall
ske p&d en made og i et tempo, som sikrer bevarelsen af lokalomrddets kvaliteter og med den stoerke lokale sammenhoengskraft og
tilknytning intakt.



3. Hvad er en helhedsplan

» Helhedsplanen skal proecist beskrive det, som gaer det godt at bo i 8320, og ogsd pege
p& de ting som kan blive bedre endnu. Med andre ord skal helhedsplanen beskrive de
gode udviklingsmuligheder, som udbygger og sikrer omradets mange fine kvaliteter.

» Helhedsplanen strukturerer og skaber sammenhceng i "det vi synes der er vigtigt”.

» Helhedsplanen bygger bro mellem to udviklingsperspektiver: P& den ene side et formelt
overordnet perspektiv, hvor den spiller sammen med kommuneplaner og lokalplaner. P&
den anden side er den ogsd et rammevcerk for lokalt arbejde i de kommende ar, hvor
konkrete projekter beskrives og gennemfares med afscet i lokale udvalg og i samarbejde
med Aarhus Kommune.

»  Fcellesrddet har med andre ord mattet balancere mellem dels en kommunall
planlcegningspraksis, hvor iscer arbejdet med planstrategi og kommuneplaner sker p&
meget overordnet niveau, dels pd konkret niveau i forbindelse med lokalplaner og
konkrete aktiviteteri 8320. Derfor er der udarbejdet en lokalsamfundsbeskrivelse, idet en
sddan indgdr i kommunens planer, dels er der uddybende kapitler med konkrete lokale
indsatser, hvor input fra borgermgderne omscettes til en helhed, dels er der formuleret
principper, som binder det konkrete og overordnede planlcegningsniveau sammen.




4. Lokalsamfundsbeskrivelse

Lokalsamfundsbeskrivelse - MARSLET

Lokalsamfundet omfatter geografisk hele postnummer 8320, der omfatter det fritiggende
bysamfund Mdarslet samt bebyggelsen Storhgj samt de afgrcensede landsbyer Testrup,
Langballe og Harret. Mdrslet er forbundet til de omkringliggende landsbyer og nabobyer ved
syv veje, der strdler ud fra Mdrslet gamle bymidte i en stjerneform.

Denne lokalsamfundsbeskrivelse er et centralt element i den Helhedsplan for Mdrslet, som er
udarbejdet efter affale med Aarhus Kommune, som lokalsamfundet indspil fil Aarhus
Kommunes Planstrategi for perioden 2015-2050 og de deraf afledte senere kommuneplaner.

Landskabsdremme.

Bysamfundet Marslet opstdr pd det af landmanden dyrkede kulturlandskab, der har udviklet
sig fra herrescedet Vilhelmborgs jorde og de senere 1600 tals jordlodder, som der er mange
spor i landskabet efter i dag. Samlede bebyggelser opstér farst omkring kirken og senere i 1900
tallet omkring de fem gdrde, som der delvis er spor efter i dag, og som lcegger jorde fil de
senere sammenhcengende bysamfund og landsbyer i omradet.

| 1962-64 laver den senere kendte Landskabsarkitekt b Mgller en af de ferste helhedsplaner i
Danmark for Mdrslet kommune. Med 258 beboere i @vre og Nedre Mdarslet i 1958 til i dag 4850
er planen udbygget, dog med starre tilfgjelser i 2005-2008 mod syd og vest. | dag fremstdar
Byen som et smukt eksempel p& sammenstgdet mellem boligbebyggelse og et meget
gammelt kulturlandskab, der fortsat praeges af opdyrket landbrugsjord, der kan ses helt inde
fra centrum ved Middelalder kirken. To gregnne kiler formidler denne fine karakter med kirken i
cenfrum.

Kilerne fremst&r som fuldendt fra helhedsplaneni 1962.



lb Mgllers helhedsplan har sdledes fastlagt en bystruktur, som frods en omfattende
befolkningstilvaekst dels har sikret bevarelsen af den historiske bykerne, dels sikret
landsbyprceget ved at stadfoeste de grenne kiler i Mdrslet, som bdde giver midtbyen og de
omkringliggende nyere bydele en unik kontakt til kulturlandskabet og landbruget, som i dag
tillcegges endog meget stor veerdi af lokalsamfundet.

Derfor kan de landskabelige kulturspor efter alle byens udviklingsperioder fortsat ses mange
steder i byen. Bygninger fra perioden omkring kirken er i mange tilfcelde bevarede, mens
mange spor af de ikke bevarede bygninger dog fortsat er delvis synlige og med fil at give den
bevaringsveerdige bymidte sit scerproeg.

N&r man om sommeren farste gang kommer ude fra det dyrkede landbrugslandskab til byen
ad de syv veje, fremstdr byen tydeligt med en gren omkransning af bebyggelser. Flere steder
markeres byens afgraesning tillige af de historiske bevoksede jorddiger, andre steder af store
traceer fra tidligere landbrugsgdrde. Jorddigerne, som er bevaringsvcerdige og fredede
elementer i kulturlandskabet, er synlige spor af tidligere jordlodder eller markeringer af det
smukt bevarede herregdrdslandskab pd Vilhelmsborgs jorder. Mange af disse spor og flader er
af Slot- og Kulturstyrelsen fredede og/eller af kommunen udpeget som de bcerende
landskabsveerdier.

Trafik

Trafikalt er byen karakteriseret ved at vejnettet samles i midtbyen, hvilkket giver en stor
trafiktcethed i morgen- og eftermiddagstimerne. Der er derfor behov for aflastning af midtbyen
trafikalt, hvilkket har vceret svoert at afhjeelpe, da midtbyen fillige gennemskceres af
jernbanespor, som skal indgd i den kommende Letbane. Beder-Bering vejen, begr derfor
taenkes ind i Mdrslets udvikling, s& den i videst muligt omfang kan traekke trafik ud af Marslet
og sikre forbindelse til overordnede foerdselsérer omkring Aarhus.

Byen er dertil prceget af et omfattende netveoerk af stiforbindelser, hvoraf flere er asfalterede
eller brolagte. Disse netvcerk af stier er dog aldrig forbundet i en helhed, og Letbanen
overskcerer samtidig disse og medvirker derfor direkte fil at kanalisere de blgde trafikanter ind i
bymidten. Stisystemet bar sdledes udbygges med en rcekke krydspunkter langs Letbanen, der
kan sikre god sammenhceng mellem byens nordlige og sydlige del, sikre mulighed for
adskillelse af blgde trafikanter og foerdsel gennem byen, samt sikre byens borgere bedre
adgang ftil de rekreative vcerdier i og omkring de grenne kiler, der kun er delvist tilgoengelige
gennem byens fine frampestier.



Gron struktur

Bysamfundet Mdrslet gennemskceres ogsd& af Giber A, der regnes som et hovedelement i
Aarhus Kommunes grgnne struktur. Adalen Igber i de grenne kiler, der froekker det omgivende
landskab helt ind i bymidten og samtidig sikrer store bergringsflader mellem de nyere
byomrdder og det omgivende landbrugsland og herregdrdslandskab. Beplantningerne i
forbindelse med de gregnne kiler er scerligt veerdifulde og skal bevares.

Dertil kommer at visse jordarealer toet ved byen er udpeget af Aarhus Kommune som scerligt

vandfglsomme omréder eller jordomréder, som af Staten kun anbefales omlagt til skov eller
eng. Disse fglsomme arealer kan bl.a. ses i de i helhedsplanen udlagte arealer fra 1962-64 som
i dag gdr som de granne kiler fra vest som en del af de gamle jordlodder som bonden startede
med at dyrke fra Godsejeren fil mod vest. Ogs& derfor bar de grgnne kiler bevares, og de
spiller sammen med Giber A, som det sammenbindende element.

Det er vigtigt for lokalsamfundet at sikre, at byens fremtraceden som en grgn by fortsat sikres
aktivt ved udbygning af "grenne dndehuller” i byen fil egentlige byparker, der sammenbindes
med stier til blgde trafikanter og sdledes tiener bdde rekreative og trafikale formal fillige.

Centerstruktur

Der er udlagt et omréde i Marslet by fil butiks-og centerfunktioner. Omr&det rummer i dag en
Brugsforening samt lcegehus, tandlcege, fysioterapeut og daginstitutioner. Omradet proeges
af en lukket Fakta, bageri, bank samt et uudnyttet torveareal. Omréddet er samtidig
stationsncert beliggende og kunne derfor udpeges som byudviklingsomrade.

Skole

Bysamfundet rummer én kommunal skole, Mdrslet Skole. Skolen ses som et centralt element i
bevarelsen af den lokale sammenhcengskraft. Der ber derfor ogsd fremadrettet kun vaoere én
folkeskole i lokalomrddet — og det skal fremhcoeves, at dette princip har betydning for hvor
hurtigt befolkningstilvaekst kan ske.



Planlcegning af nye byomrader

Aarhus Kommunes Planstrategi 2015 forudscetter, at befolkningstallet i Aarhus Kommune stiger
betydeligt i frem mod 2050. Det er gnsket, at en del af denne befolkningstilvaekst sker i de om
Aarhus beliggende eksisterende bysamfund med letbaneadgang. Dermed udtrykker Aarhus
Kommune et gnske om at bysamfund som Mdrslet optager en del af befolkningstilvoeksten —
og at detfte gerne sker som fortcetning i byen med forskellige boligtyper, der tilgodeser et
bredt udsnit af kommunens befolkning.

Vi forholder os i helhedsplanen til det udefrakommende @nske om befolkningstilvaekst, sterre
spredning i boligtyper samt fortcetning stationsncert. Borgerm@derne og hegringssvarene il
Helhedsplanen indikerer, at der er interesse for et mere mangfoldigt boligudbud. Dette kunne
muligvis ske indenfor de bestdende bebyggede arealer ncer byens gamle station, der fortsat
vil veere trinbreet pd Letbanen.

Deft skal her bemcerkes at Mdrslets andet trinbrcoet ikke fremtroeder hensigtsmaoessigt som muligt
krydspunkt for blgde trafikanter i sin nuvcerende udformning. Ej heller er dets sammenhceng
ed stisystemer og andre transportformer hensigtsmaessig. Det giver derfor ikke god mening at
planlcegge med dette trinbroet som udgangspunkt for fortcetning og evt. nye byomréder.

Det har veeret overvejet om dette trinbrcet i stedet kunne forskydes mod vest, men dette vil
muligvis kunne lede til en sammenvoksning af Mdrslet og Tranbjerg som bestemt ikke er gnsket.
Det skal derfor sikres ved en flytning af trinbroettet, at Mdrslet og Tranbjerg ikke smelter
sammen

Vi opfordrer ftil, at Aarhus Kommune fremadrettet i forbindelse med overvejelser om evt. nye
byomrdder er opmcerksom pd, at ogsd bustrafik er voesentlig for betjeningen af 8320. |
samme ombcering fremhoeves igen behovet for at nye byomrdader tager hajde for at sikre god
sammenhceng til Beder-Bering vejen samt gennemgdende cykelstier, s alle borgere i 8320 er
sikret god infrastruktur.



5. Uddybende afsnit med konkrete indsatsomrdader

Den 1. marts 2017 er der deadline for aflevering af Helhedsplanen for 8320 fil Aarhus Kommune. Efter
denne dato er fiden kommet til at indlede et lokalt arbejde med konkret omscetning af de mange
ideer, som er fremsat af lokalomrddets borgere i forbindelse med helhedsplanprocessen i 2016.
Feellesrddets Forretningsudvalg har p& baggrund af borgermeder og heringssvar formuleret falgende
emner, som begr bearbejdes og omscettes af lokale arbejdsgrupper umiddelbart efter aflevering af
helhedsplanen. Disse emner er forelagt Feellesrddets Reproesentantskab fil godkendelse pd den Arlige
generalforsamling 2017 og vil indgd i Helhedsplanen safremt de opndr godkendelse.

Disse emner vil man arbejde videre med lokalt:

» Hvor ligger den naturlige afgrcensningen mellem by- og landzone fremadrettet? Her
toenkes ferst pd det aktuelle gnske i omrédet for at fasticegge en permanent afgreensning
mod Tranbjerg, s& de to samfund ikke i fremtiden kan smelte sammen. | et bredere
perspektiv bar der ogsd langs resten af Mdarslets rand arbejdes pd at fasticegge, hvor der
naturligt kan fastlcegges varige ydre groenser for Méarslets fremtidige udbygning. En sddan
afgreensning fastloegges, sé& den tillader mulighed for fremtidige udstykninger, hvor det er
hensigtsmacessigt. | forbindelse med dette emne drgftes naturligt byens starrelse,
udbygningstakt, befolkningssammensoetning, skole og boligtyper, s& der er vaesentlige
udviklingsmaessige perspektiver i emnet.

» Butikstorvet/centeromrddet befinder sig indenfor den zone, hvor fortaetning af byen er en
mulighed. Der er samtidig fremsat gnsker om fornyelse af bl.a. torvearealet.

®»  Sammenhcengen mellem stier til gdende og cyklister i hele byen ber forbedres s& bdde
rekreativ anvendelse samt anvendelse til skoleveje eller fransport, herunder forbindelser fil
offentlige transportmidlers stoppesteder, understgttes bedst muligt. Vi vil arbejde for et
sammenhcengende og fremkommeligt stinet rundt i Mdrslet — til dette herer ogsd den
stimoessige sammenhceng mellem alle lokalomrddets bysamfund. FU forudser at tage dette
emne op pd relevante udvalg i Aarhus Kommune.

» Der erinteresse for at udvikle byens granne omréder s& de far starre rekreativ veerdi, hvilket
bl.a. kunne omfatte nye stier, motionsredskaber, skovarealer og andre
anvendelsesmuligheder.

» Udvikling af Skole og fritidsliv for omradets unge.




6. Principper for udvikling

| dette kapitel er lokalsamfundsbeskrivelsen omsat til "principper for byens og omrddets
udvikling”. Denne kortfattede og overskuelige form er velegnet som del af rammen for
overvejelser om nye byomrdader/fremtidige udstykninger

1. De grenne kiler og kirken i centrum, deler til sammen Marslet by i to omréder. De
tilstedende boligbebyggelser respekterer dette princip siden den oprindelige plan i 1962.
Det skal sikres, at de grgnne kiler og kulturlandskabet bevares for al fremtid.

2. Abeskyttelseslinjen p& 150 m skal sikres overholdt langs hele Giber 4.
3. Det skal sikres, at skovbyggelinjer overholdes for al ny bebyggelse.

4.  Beskyttelse af drikkevand skal sikres, herunder sikres at de af Aarhus Kommune udpegede
arealer til vandbeskyttelse fastholdes og herunder sikres vandboringer jf. Miligministeriets
retningslinjer overholdes. Jf. Statens vejledninger kan der etableres skov eller eng pd
sddanne arealer, dog underordnet Helnedsplanens hensyn til de greanne kiler og
kontakten til det dbne land jf. princip 1 og 5.

5. Det skal sikres, at byens made med det dbne land/marker bevares for al fremtid. Dette
omfatter ogsd en varig adskillelse af Mdrslet og Tranbjerg samt bevarelse af de
fritiggende landsbybebyggelseri 8320.

6. Det skal sikres, at vandigb i form af der og boekke bevares eller genetableres som del af
nye byudviklingsomrdder.

7. Det skal sikres, at de af Slots- og Kulturstyrelsen udpegede historiske diger bevares,
formidles og forenes med borgernes gnsker for byens udvikling.




